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aexperienciaacumulada por tres abogadas es-

pecialistasen Derecho Concursal como son An-

tonia Magdaleno, Beatriz Carbonelly Sonia Gi-

meno durante los anos de la crisis les permite

ofrecer un certero diagndstico sobre la actual

ituacion del mercado inmobiliario, y por ex-

ension, del sector de la construccién en la Co-

unitat Valenciana. Para Antonia Magdaleno,

socia fundadora de SUE Abogados y Economistas, los agentes mas

activos del sector hoy son los fondos de inversién, de titularidad in-

ternacionalynacional, que operan en el sectorresidencial y también

en el logistico e industrial. Estas compaiiias, de implantacién mun-

dial, hanaterrizado en Valéncia, comoyaocurrié en BarcelonayMa-

drid, para trabajar en cuatro lineas de negocio: adquirir inmuebles

sinacabar oincluso terminados con el fin de finalizarlos y comercia-

lizarlos; invertir en PAI's que no habian culminado su desarrollo ur-

banistico porlos problemas derivados dela crisis; operar enlasbolsas

de sueloresidencial e industriales disponibles enla capital dela Co-

munitat, en los municipios de la costa o en poligonos del drea me-

tropolitana como Lliria, Cheste o Loriguilla; ydebido al poco atractivo

que ofrecen otros sectores econdmicos, invertir en vivienda que sera

destinadaal alquiler como primeraresidencia o comodisfrute delos
turistas o los valencianos, en tanto que vivienda vacacional.

La radiografia realizada por estas abogadas concluye que ha pa-
sado una década desde el inicio de la crisis en 2007, y el stock de vi-
vienda y de suelo procedente de los procedimientos concursales o
delabanca, «practicamente se ha agotado». Esto ha provocado que
vuelva a ser atractivo invertir en la vivienda o en el suelo disponible,
y que haya aumentado el precio de los inmuebles. El presente tam-
bién pasa por un repunte del mercado del alquiler dado el poco in-
terés ofrecido por la banca alos pequeiios inversores, lo que halle-
vado al ahorrador a preferir adquirir una vivienda para alquilarlay
obtener beneficios superiores a tener el dinero en el banco. En esa
linea, también seha detectado unincremento delainversion extran-
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SUELO A MEDIO URBANIZAR

» La administracion autondmica prepara una
modificacion de la Ley de Ordenacion del Terri-
torio, Urbanismo y Paisaje (Lotup). La meta es
reactivar los PAIs paralizados desde hace afios
con nuevas reparcelaciones o subdivisiones.

REPARCELACION INVERSA

» Una medida prevista en la futura Lotup es la
reparcelacion inversa que permitira retrotraer
a su situacion juridico-real inicial los terrenos
sobre los que la reparcelacion ha decaido en
virtud de una decision administrativa o judicial.

EL AYUNTAMIENTO RESOLVERA
» Lareparcelacion inversa precisara que
exista un proyecto de reparcelacion aprobado
definitivamente e inscrito en el Registro de la
Propiedad. Se aplicara cuando el ayuntamiento

resuelva la adjudicacion del PAI.
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Anton}a Magdaleno,
Beatriz Carbonell y

Sonia Gimeno.

jeratanto en vivienda como en oficina o suelo ya que la Comunitat
Valenciana, por ejemplo, ofrece una estabilidad o seguridad queno
brindan hoy Catalufia u otros potenciales competidores de Espaina
como son el Norte de Africa o de Sudamérica.

Porello, existe unademanda, que ha generado unareactivacion
enelmercadoresidencialyenlapropiaactividad constructivatanto
enValéencia ciudad como en el resto dela Comunitat, especialmente
enlosmunicipiosyciudades turisticas dellitoral. Ahorabien, Sonia
Gimeno indica que pese a esta aceleracion del sector, «las condi-
ciones econémicasactuales en cuantoaempleoyfinanciaciéon dis-
ponible para los potenciales compradores, no hacen pensar que
vayamos a cometer los mismos errores del pasado en cuanto a que
seproduzcaunanuevaburbujainmobiliaria enlos préximos afios».
Entre otros factores, apunta Beatriz Carbonell, «porque las entida-
desbancariashoyno conceden financiacién tan alegremente como
en el pasado, porque existen mas mecanismos de control en las
operaciones de compra-venta que antes de la crisisy porque todos
hemos aprendido, de modo quelos consumidores también se han
vuelto mas exigentes a la hora de reclamar derechos y garantias».
A largo plazo, Antonia Magdaleno muestra sus recelos de que no
vuelvaahaber especulacién porque «somos un pais cuyo tejido in-
dustrialno es suficientemente fuerte». Contodo, la coyuntura actual
vaticina un crecimiento sostenible y prudente del sector inmobi-
liario valenciano a corto ymedio plazo, en un contexto en el que los
activos del suelo «se entienden como un activo estratégico, yno t6-
xico como hasta hace unos pocos afios; y en el que los suelos dis-
ponibles son suelos finalistas, que van a ser desarrollados con éxito
para proyectos residenciales o industriales, ya vendidos o bajo de-
manda concreta». Quizé el mayor problema radica en el suelo «a
medio camino» entre lo urbanizable y lo no urbanizable. De ahi,
que esté en marcha una modificacién de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje (Lotup), que pretende ofrecer una
solucién a aquellos PAI que podrian ser terminados y retomables
mediante férmulas como la reparcelacién inversa.



